ROMARNIA
HJUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI FETRILA

HOTARAREA nr, 140 din 28 octombrie 2021
privind aprobarea vinzirii prin licitajic publici a imobilului unitate individuala,
identificat in CF nr. 60719-C1-U16 Petrila, situat in strada Muncii, bl. 9, ¢t.
p, ap. 4, oras Petrila, jud. Hunedonra

Consiliul local al oragului Petrila, judetul Hunedoara, intrunit in gedinfa ordinard din data de
28.10.2021;

Analizind Proiectul de hotarare nr. 149/2021 si  Referatul de aprobare nr.53/149/2021
intoemit de citre Primarul orasului Petrila, domnul Vasile Jurca, din care reiese necesitatea si
oportunitatea adoptiirii unei hotfiriri privind aprobarea vénzirii prin licitajie publicd a imobilului
unitate individuald, identificat iIn CF nr. 60719-C1-U16 Petrila, situat in strada Muneii, bl, 9, et. p,
ap. 4, oras Petrila, jud, Hunedoara,

Lufind in considerare cererile cu nr, 3989/2020 a d-nei Pantelimon Violeta si nr, 32638/2020
a d-lui Caldarar Virgil Ilie, prin care solicitd cumpfrarea garsonierei nr. 4 din blocul 6, str.
Muncii, $i faptul ¢ aceasta se afla intr-o stare avansata de degradare;

Tindnd cont de rapoartele; nr. 36529/2021 al Directiei economice, nr.36498/2021 al
Compartimentului juridie, nr. 36504/2021 al Biroului Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru;

In baza avizelor: Comisiei de amenajarea teritoriului si urbanism nr. 51/300/2021,
inregistral in gedinia comisiei din data de 27.10.2021, Comisiei economice nr. 51/298/2021,
inregistral in sedinja comisiei din data de 27.10.2021 Comisiei juridice nr. 51/299/2021, inregistrat
in sedina comisiei din data de 27.10.2021, ale Consiliului local al orasului Petrila;

in conformitate cu prevederile art. 354 si art.363 alin, (1), alin, (2), alin. (4), alin. (5), alin.
(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit."¢”, alin. (6) 1it.”b”, art.139 alin. (2),
art. 196 alin.(1) lit, a), art. 197 alin. (4), art.243 alin. (1) lita) din OUG nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1- Se aprobl vinzarea prin licitaie publicii a imobilului unitate individuala, situat in
stradn Muncii, bl. 9, et. p, ap. 4, orag Petrila, jud. Hunedoara, in suprafajii construita de 20 mp,
identificat in CF nr. 60719-C1-1/16 Petrila, nr. cadastral 60719-C1-U16, avind numdir de inventar
134 5i o valoare de inventar de 2.458,20 lei, aflatd in domeniul privat al oragului Petrila,

Art.2- (1) Se insugeste raportul de evaluare a proprietatii imobiliare tip apartament executat
de cétre Herbei Herbei Roxana Claudia, Expert evaluator proprietiti imobiliare membru al
ANEVAR, legitimatie 16906, avind ca obiect proprietatea imobiliara, de tip .locuinta
individuala-apartament una camera (garsoniera)’’, situata in oras Petrila, str. Muncii, blocul 9, et.
p, ap. 4, identificata in CF nr, 60719-C1-U16 Petrila, nr. cadastral 60719-C1-Ul6, jud.
Hunedoara, previzut in anexa nr.l la prezenta hotfirfire .

(2) Aproba pretul de pornire la licitatie pentru imobilul unitate individuala mentionat la
art, 2, in suma de 8,983 lei fara TVA | conform raportului de evaluare.

(3) Plata prejului imobilului unitate individuiala, situat in strada Munecii, blocul 9, et. p,
ap. 4, oras Petrila, jud, Hunedoara, identificat in CF nr, 60719-C1-U16 Petrila, nr. cadastral
60719-C1-1U16, se efectucazl integral sau in maxim 36 rate lunare, pentru care se va percepe o
dobandd anuald stabilita la nivelul dobanzii legale remuneratorii valabild la data incheierii
contractulul de vénzare — cumpdrare, cu un avans de 10 % din valoarea prefului adjudecat, la



casieria Primiriei orasului Petrila sau in contul RO47TREZ36821390201 XXXXX deschis la
Trezoreria Petrosani .

Art.3- Aprobil documentafia de atribuire, intocmitd pentru viinzarea prin licitajie publici a
imobilului unitate individuiala mentionat la art.1, previizutl in anexa nr. 2 la prezenta hotiirire.

Art.d- Imputerniceste Primarul oragului Petrila sa constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare a ofertelor pentru vinzarea mentionatd la art.] i s semneze contractul de viinzare-
cumpdirare, ce se va incheia intre UAT Orasul Petrila si cumpliritorul, cistightor al licitatiei de

vinzare.

Art.S - Anexele nr. | si 2 fac parte integranti din prezenta hotdrire .

Art.6 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinjeazi Primarul orasului
Petrila, prin compartimentele de specialitate .

Art.7 - Prezenta hotiirire poate fi atacatd, conform procedurii §i termenelor previizute de
Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificairile si completirile ulterioare .

Art.8 - Prezenta hotirfire se comunici:

- Primarului oragului Petrila,
= Prefectului Judefului Hunedoara,
- Biroului Patrimoniul Domeniului Public §i Cadastru din cadrul aparatului de

specialitate al Primarului orasului Petrila si
- s¢ aduce la cunostinid publich prin afisare i publicare pe site-ul

www.orasulpetrila,ro

Oragul Petrila, In 28 octombric 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA,
EMILIA-ANCUTA TURCAS

Contrasemneszil
Secretar General,

/ ) Adriana Elena Diian
W

'

Aceaxtd hotdrdre a fost adoptard in sedina ordinard din data de 28102021, su urmdaarele voluri:
Total congifieri lovali: 19

Prozenyi:=17

FPentrn:-17

fmpatriva:-

Abtineri:



ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 140/2021

RAPORT DE EVALUARE

UNITATE INDIVIDUALA
PETRILA

STRADA MUNCII, BL. 9, ET. P, AP. 4, CARTEA FUNCIARA NR. 60719-C1-U16
PETRILA

PRESEDINTE DE SEDINTA,
EMILIA-ANCUTA TURCAS

Contrasemneazi
Secretar General,

Adriana Elena Dilian
/ g%




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIF APARTAMENT

1. [EVALUATOR Dr. Ing. HERBEI ROXANA CLAUDIA — Autorizatie nr. 16906
Firma = PFA HERBEI ROXANA CLAUDIA Telefon: 0726291092
2. |CLIENT PRIMARIA ORASULUI PETRILA

= Localitate: PETRILA

Adresa

s Judetul HUNEDOARA
DESTINATARUL

FRIMARIA ORASULUI PETRILA
RAPORTULUI

Proprietate compusa din:
PROPRIETATEA APARTAMENT cu 2 camere situat la parterul unui bloc de

EVALUATA locuinte cu regim de inaltime P+4:

Su= 15,7 mp; Scd =20 mp
Proprietar ORASUL PETRILA - DOMENIUL PRIVAT
Adresa proprietifi * Localitate: PETRILA, Judetul HUNEDOARA

* Str. Muncii, bl. BY, ap. 4, parter

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA

APARTAMENT 8.983 LEI (1.845 EURQ)

VALOAREA NU CONTINE TVA

EVALUATOR
HERBEI ROXANA CLAUDIA
Autorizafia nr, 16906

Expert evaluator proprietifi imobiliare
Membru al ANEVAR




BAZA DE EVALUARE Determinarea valorii de pintd
. Estimarea valorii de piata a proprietatii
SCOPUL EVALUARII Sl
5. |DATA DE REFERINTA A 01.2021
EVALUARII T
CURS DE SCHIMB
OFICIAL LA DATA DE 1 EURO = 4,8691 RON
REFERINTA
DATE PRIVIND DREPTUL o
6. DE PROPRIETATE s Imobilul este inscris in CF,
7. | SITUATIA ACTUALA A —
IMOBILULUI ——
8 | ZONA DE AMPLASARE | Zona mediana
ARTERE IMPORTANTE DE ® Auto: da
CIRCULATIE IN APROPIERE = Feroviar: -.
* Calitatea retelelor de transport: asfaltat.
Tipul zonei
= Oras.
I fia
CARACTERUL EDILITAR AL -“!::;: !I;tltﬂ.ﬂlpﬂﬂ in comun in apropiere.
ZONEI ¢ Unitati comerciale in apropiere: ma
= Unitati de invatamant (Scoli generale, Griidinite).
# Unitati medicale: cabinete medicale individuale.
= Unitati administratice: primarie.
* Retea urbana de energie electrica: existenta
UTILITATI EDILITARE * Retea urbana de apa: existenta
® Refea urbana de telefonie: existenta
* Retea urbana de gaz: existenta
9, DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
AMBIENT & Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

Zona mediana a orasului, amplasare favorabila.
Dotiiri si refele edilitare bune. Poluare medie.

Ambient civilizat.

10| DESCRIEREA IMOBILULUI
Proprietate compusa din:
1 i

= = APARTAMENT cu 2 camere situat la parterul unui bloc de
SUPRAFATA locuinte cu regim de inaltime P+4:

Su =157 mp; Scd =20 mp

~ | * Data pif 1960,

= Fundatii din beton armat.

DESCRIERE IMOBIL | * Zidarie din beton. Acoperis tip sarpanta.Pardosele din beton si

mozaic, Tamplarie din lemn.
# Zugraveala var.
® Utilitati: apa, canalizare, energie electrica.
* Incalzire centrala: nu exista.
= Starea imobilului: satisfacatoare.

CONCLUZIE PRIVIND
IMOBILUL

* Utilitiiti suficiente.
= Imobilul are acces la refeaua energie electrica.

2




11 | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI * Piata proprictiitilor imobilinre tip apartamente.
= Zona rezidentialo. =
NATURA ZONEL * Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare.
- * Din punct de vedere economic: zona in stagnare.
OFERTA DE
PROPRIETATI * Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
SIMILARE
CEREREA DE
ERUPRIETMT * Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
| ECHILIBRUL PIETEL | o Degechilibru intre OFERTA SI CERERE
(RAPORTUL » Ofertele sunt mai multe deciit cererile pentru constructii.
CERERE/ OFERTA) | « pjagq imobiliarii este pasivi.
CONCLUZII 51 = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
TENDINTE PRIVIND REZULTA: posibilitatea sciderii preturilor,
PIATA PROPRIETATII

12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE

INTERNATIONALE DE

EVALUARE 2020

¥ SEV 100 - Cadru general
¥ SEV 101 — Termenii de referinta a evaluarii (IVS 101)
* SEV 103 - Raportare
* SEV 230 - Drepturi asupra asupra proprietatii
imobiliare (TVS 410)

= Glosar 2020

* Abordarea metodologica a unor definitii si termeni din
IVS 2013, in interpretarea ANEVAR

———— =




13. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mal buna utilizg ! A alternativa de utilizare a proprietiti selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
apliciirii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrfiri.
Cea mai bung ufilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a urmdd teren liber
Sau constrult care este fizic posibila, fundamentald adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare,
Cea mai bunf utilizare este analizati uzual n una din urmitoarele situatii:

© cea mai bund utilizare a terenului liber

© cea mai buni utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei propriet{i imobiliare trebuie sf indeplineasci patru criterii. Ea trebuie
sa fle:

o permisibili legal

o posibila fizic

o fezabild financiar

o maxim productivd
Practie, {infind cont de tipul clidirii gi de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativii posibili
pentru proprietatea evaluatd este cea de proprietate imaobiliardi rezidentiala, Prin prisma criteriilor
care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibild legal;

o Indeplineste condifia de fizic posibili.

o este fezabilid financiar.
esie n;i:im productivil se refera la valoarea proprietifii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizéri (destinaii).



13. A) ABORDAREA PRIN COST

1, DATE DE IDENTIFICARE | |
Baniimira APARTAMENT
Amplasament Puirils, Str. Muncil, b, 89, ap, 4, parter, jud, Hunedoars
uta PP weo [ | |
Z. CARACTERISTICI TEHNICE
Tijisl cormtruictisl Consiructi
Reglm de inaltime A
Arin utila (At} mp 1570
Aris desfasurata (Ad) mp 20,00
Arla comsiruita (A€) mp 20.00
Taltiine medie (in] 2.5
3. DETERMINAREA LUY DE INLOCUIRE BRUT
Metocy Ivalugren rapida a construdtiilor; Catalog Matrisrom Resvaluanes cladirior da lacult o administrative
comparatiiler unitare Catalog da resvsluare nr 124] Val. da inlscuira 73o lal/mp Ad
Commtructl | leifmp Ad Ba7 80%
Estiminren costului Instalstl Hecrice leifmp Ad i) 1%
unitsr la nival 01.01.1085 Irntnlntil sanitara keifmp Ad 85 ki
Incalzire centrala lasifmp Ad o 0%
Total lel/mp Ad 7in 100%
Corectl
- notm ll/mp Ad o
= finiunje suparicars Ielfmp Ad 0
= Incalzirs cu centrala termics lel/mip Ad o
- iiscalniie lnifmp Ad 1]
Prot barem(Pb) | | lal/ o Ad 736
Determingres eositiul de = P x Ad x K1 = K2 1-19/100)
infocuire brut ii-cf avie ICTRE ia 2021 31,3M
(CTE) K2-¢f avol curs lau/aurs 1
T (lad) 37,408 CIB/rp lal ) 1,870
OB {aure ) 7,683 CIR/mip{eura) a4
litimares Rechtunts Finiusje Anvalops sl compartivmitar Imstalati Ururn fizica
deprederilor h wura | W | imum % Liztira k) ugLrn giotmly |
40 5 | 28 | 5 17 0 ia 60 535
Depreciere fizica 54 20,013
Depreciere funetionala - 10 5,218
Depreiere exdeii a0 4871
Total depreciere 0,162
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
rancostulul de CIN=CIB - dapradhar CIN CIN/mp
infoculre net (CIN) CIM (=) 7246 362
CIN (murs) 1,400 74
Valoarea constructiei (le) 7,348
Valoaron congtructial {auim) 1,488
Curs aure 4.8691

APARTAMENT 7.246 LEI (1.488 EURO)
VALOAREA NU CONTINE TVA




13. B) ABORDAREA PRIN PIATA

ELEMENT DE COMPARATIE

SUBIECT PROPRETATILE IMOBLIARE COMPARABLE |
A B 2
Pref da ofertafvantaia (RON) ? a7,84d 78,700 56886
Tipul franeaotisl alaria aferin aferin
(Austars pertry fio irangctie -20,00% | -2000% -30,00%
Prat sjustat (EURO) 70,118 52,760 44780
\Brepiur! de proprietate transmise irtegral Irtwgral Irtmgral Irtegral
AjLisiare pertr drapiul de propriatats 1521 [, o
Praf ajustat (RON) 70,118 i3, 780 4,708
Conaitil te finanfars s pinfa L finfd La plaid La piald
IAustare pentry firkrere Q i ]
|Frel ajustot {(MON) 0,118 &3, 780 44,708
| Conltil do piata Jan21 Ji- 21
| Ajunitire patirl cordile patal [il]] 0% 0%
\Pref ajustat RON) o118 5,180 44,708
Losalisare st Munol #ir. 22 Davembris i, # Milia . Mureil
Alisitnre (%) 20% 2% 0%
|Frel ajusiat (RON) b G0 &1 44,700
Vachime {ani] [ 40 A0 )
Alstare pariry veohime (%) KT 0% 0%
I POty vedlime (ROH) B il £107 4 AN
RON) 80,417 45,007
| Buprrataa utiia {mp) 1 a8 80 45
cifprortil suprafils 2030 34,30 30,00
-17.880 -30,500 A7 868
Prol ajusial (ROMN} az.824 25 0 23,457
Finingls farare sprianrn Byparionre BLiG R
Ansare (RON___ B0 B0% 0%
Prat ajusint (RON) 13,080 10,000 0,883
Alisiare totall ks (RON) 7,000 83, Tl 48813
|Alustare tatnil reth (%) % H7% %
(At ace, olaih bt (RO 47,000 5,760 8813
|Afsinre (oniA bl (%) B5% 7% A
VALGARE FROPUSA - RON B
|VALOARE PROPUSA « BLRG 1,048 €
£ 8Ur0 4 i

APARTAMENT

8.983 LEI (1.845 EURO)

VALOAREA NU CONTINE TVA




14, DEFINITIIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII
* VALOREA DE PIATA

=  Valoarea de piaji reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat &i in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

* COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproduciie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru
deteriorarea fizicdl 51 pentru orice forme relevante de depreciere i neadecvare,

" a) Abordarea prin cost
Metoda are in vedere stabilirea valorii de reconstructie si a valorii ramase (functie de gradul de
depreciere) corespunzator luni IANUARIE 2021 cu parcurgerea urmatoarelor etape:
a) Deteminarea valorii de reconstructie pentru cladire.
b) Estimarea deprecierilor cumulate.
c) Determinarea valorii reactualizarii ramase prin aplicarea deprecierilor la valoarea de
reconstructie.
Evaluarea s-a realizat pe baza Cataloagelor de reevaluare- editia 1964
S-au parcurs etapele:
1. Stabilirea valorii de reconstructie la nivelul preturilor la nivel : 01.01.1965.

2. Actualizarea valorii de inlocuire la pretul zilei cu ajutorul coeficientilor de indexare
elaborati de MLPTL.
3. Determinarea gradului de uzura orientativi pe baza Normativului P135/1999 si punerea

acestora in concordanta cu realitatea din teren si stabilirea valorii ramase.
Valoarea de reconstructie; - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente

de la data evaluarii o copie sau o replica a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate 8i manopera, ingloband toate

deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.



Deprecierea - reprezinta o pierders de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze, fizice, functionale sau externe. Estimarea deprecierii in prezentul raport de evaluare s-a

efectuat prin metoda bazata pe durata de viata economica.

Principalele tipuri de depreciere pentru aceasta metoda sunt:
s Uzura fizica: care are doua componente - uzura fizica reala si uzura fizica recuperabila.
¢ Neadecvarea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau a instalatiilor si echipamentelor
atasate.
* Deprecierea din cauze externe - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare

(modificarea cererii, conditii de urbanism, etc),

b) Abordarea prin piata

Abordarea prin piatdl T5i are baza in analiza piefei §i utilizeaz analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a glsi proprietdfi similare,
compariind apoi aceste proprietifi cu cea "de evaluat”,

Premiza majord a metodei este aceea cil valoarea de piald a unel propnetdfi imobiliare
este in relafie directii cu prefurile de tranzactionare a unor proprietiifi competitive §i comparabile.
Analiza comparativdl se bazeaza pe aseminirile §i diferentele intre proprietifi 81 tranzactiile care
influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe piati, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazii pe
valoarea umitard rezultatd in urma tranzacfiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
Zond, sau zone comparabile satisfacitor.

Se aplicat ca metodd analiza comparativi. Pentru unele elemente de comparatie se fac
corecfii cantitative. Ulterior, analizele calitative se aplica asupra unor prefuri unitare corectate,
Evaluatorul analizeaza astfel vinzirile gi ofertele comparabile pentru a determina daci acestea
sunt superioare, inferioare sau egale proprietiifii de analizat. Ajustarile sunt fost exprimate In
termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fagi de proprietatea evaluati. Valorile rezultate
sunt reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu proprietates in cauzi. Elementul
de comparatie utilizat este valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institufiile §i persoanele direct implicate in
tranzactii.



¢) Abordarea prin venit

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor
viitoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea spatiului.

- Se utilizenaza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor, Aceasta presupune ca un imobil,
in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe
termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilele au o valoare de

randament.

Elementele necesare calculului valoni spatiului sunt

= Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea cladirilor;

= Grad de ocupare,

= Venitul brut efectiv VBE - veniturile anuale obtinute din inchiriereéa spatiului dupa
amendarea VBP cu gardul de ocupare

=» Cheltuielile de exploatare = cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului.
Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea
acesteia) si variabile (utilitati, management, administrare, reparatil si intretinere - daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi).

=> Rata de capitalizare ¢ reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si
rezultata dintr-0 analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile,

=+ Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare
din venitul brut potential,

14.2 IPOTEZE 51 CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este recomandatil
folosirea raportului de ciitre o ter{il persoand fiirdl obtinerea In prealabil a acordului seris al
clientului, autorului evalufirii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 10
de mai jos. Nu se asumé responsabilitatea fafi de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarilor evaludrii §i celor care au ob{inut acordul scris i nu se acceptli responsabilitaten
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerli
asumatd numai fajl de destinatarii raportului de evaluare,



Raportul de evaluare igi pistreazi valabilitatea numai in situagia in care conditiile de piaf,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimin nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare,

. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazl fie
proprietatea imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de ciitre evaluator. In acest sens se precizeazdi cii nu au fost icute cercetiri
specifice la arhive, lar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ci nu existi datorii care au legiturfi cu propiirietatea evaluati §i aceasta nu este
ipotecath sau inchiriatd. Tn cazul in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionati
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazll pe baza premisei cfl aceasta se afld in posesie
legald gi responsabil3,

Se presupune ¢i proprietatea imobiliarf in cauzd respecti reglementdirile privind
documentaiile de urbanism, legile de construciie gi regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinfe, valoarea de piati va fi afectati,

. Proprietatea nu a fost expertizatii detaliat. Orice schifi din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietii{ii 5i este realizati pentru a ajuta cititorul raportului
si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (miisuritori de
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,

. Raportul este intocmit pe baza presupunerii cii nu este necesari prezentarea sau folosirea
acestui raport intr-o instan, cu excepiia situafiilor cfind acest lucru a fost stabilit in
p;&ahbil. intr-o astfel de situatie, trebuie si se precizeze, dar nu In mod necesar, numai
timpul necesar verificiirii raportului gi informagiilor legate de acesta, precum gi compensatia
adecvati.

Daci nu se aratd altfel in raport, evaluatorul nu are cunostingd asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietdfii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizics, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, ete.) sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o
proprietate invecinath, inclusiv prezena substanfelor periculoase, substantelor toxice, etc.)
care pat majora sau micgora valoarea proprietijii. Se presupune ol nu existd astfel de conditii
dacii ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in pericada
efectulirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel
de informatii depligind sfera acestui raport si/sau calificarsa evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privina stiirii in care se afld proprietatea g nu este
responsabil pentru existenia unor astfel de situafii §i nici pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor,
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10.

11.

12.

Evaluatorul obfine informa{ii, estimfiri i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul crede ci ele sunt
adeviirate §i corecte. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinja acurateei
informatiilor furnizate de tere plri.

Opiniile privind valoarea precum §i alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in
mod satisfacdtor & oriciror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o manierd responsabili.
Poate fi necesardi efectuarea unei alte inspeciii pentru a confirma incheierea acestor sarcini,
Continutul acestui raport este confidential §i autorul nu 1l va dezviilui unel terfe persoane, cu
exceplia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci ciind
proprietatea a intrat in atenfia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sii-§i asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul
numit fn raport, in scopul utilizirii precizate de cire client, care de asemenea este precizat in
raport. Clientul a fost de acord cii realizarea evaluiirii gi formatul raportului sunt adecvate
destinafiei evaludirii.

Consimiiméntul seris al evaluatorului gi al evaluatorului verificator (dach al acestuia din
urma este necesar), trebuie obfinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi
utilizat in orice scop de ciitre orice persoandi, cu exceptia clientului si a altor destinatari ai
evalulrii care au fost precizati In raport, precum i a agentului de asigurfiri si creditorului,
dacil acegtia au plitit onorariul pentru evaluare, fn situaia in care obiectivul clientului este
un creditor ipotecar. Consim{imintul scris §i aprobarea trebuie de asemenea obtinute fnainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s poatd fi modificat sau transmis unei terte
plrii, inclusiv altor creditori ipotecari, al{ii decit clientul sau altor categorii de public prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, viinzare sau alte mijloace.

14.3. SURSE DE INFORMARE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse;
pentry COMPARABILA 1:oferte;

pentru COMPARABILA 2: oferte;

pentru COMPARARBILA 3: oferte,

SURSE: Site-urile agentiilor imobiliare.
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15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

" Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata, Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar
garantat, 1ar remunéraréa evaluaril nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele
st concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific In cunostiniii de cauzd $i cu buni credinti ci:

1. Afirmatiile privind faptele cuprinse In prezentul raport sunt adevirate si corecte.

2, Analizele, opiniile i concluziile sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale i
nepirtinitoare.

3. Nu am interese anterioars, prezente sau viitoare in privinia proprietifii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind plrile
implicate in prezenta misiune, excepiie ficind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este condifionatd de formularea san prezentarea unui
rezultat prestabilit, In funciie de mirimea valorii estimate, de directia de evaluare care
favorizeazd cauza clientului, de atingerea unui rezultat stabilit sau de producerea unui
eveniment, Tn funciie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport,
in concordan{? cu Standardele Internationale de Evaluare,

6. Posed cunogtintele gi experien{a necesare Indeplinirii misiunii in mod competent. Cu excepjia
persoanelor menjionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentii
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI

SELECTATE

N URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATIl IMOBILIARE DESCRISE (SAU

DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA

APARTAMENT 8.983 LEI (1.845 EURO)
VALOAREA NU CONTINE TVA
EVALUATOR
HERBEI ROXANA CLAUDIA

Autorizafia nr. 16906

Expert evaluator proprietiiti imobiliare
Membru al ANEVAR
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COMPARABILE DE PIATA

COMPARABILA A

& Rodica

T gl i ey FDI

anuninrile syl

Lk s Waliite

Patta, ucist
® unedoars

it

o a#
N i

Apartament 2 camere mobilat si utilat Q =2
IB 000 € Megocabil

(] mRomOVIAZA ANUNTUL (5 ACTUALIZIAZA ANUNTUL

| et ce Proprietar _[ [ Compartimerise mmn:lndnt_] | Supratata uom sm 1

! ‘EI.IJ: Partar

Descriere

Sa vinda aparamaent 2 camaere, str, 22 Decembrie, Zona canaia, in spatele parculul, biac zolat
FRCRNL, Acoparts NOU. SitUat |8 pane! INAL 2 boxe « pad, Dramsment individus! apa, gaz 2 focun,
parchal pe hol sl in camare. gresie + falanta bucatatie, mobilat of utliar compier {cantrala
tefmica. instaiate cupn, boller separar, Mgidar, aEQEZ CU hota, Masing §palal cuptor
microunds ae.).

16




COMPARABILA B

v
<3 a=—u soragahe s ﬁ* C)
Apartament complet mobilat D %

79 700 lel vegoces

L] PROMOVEAZA AMUNTUL (> ACTUALIZEAZA ANUNTUL

[ et e Propriesas | [ compartimenare semiecomanaen | [~ supratara e 80 m

e

[-"Ancmqmcn;:lmmunlm || b |

Descriere

Apartament renovat, mobliat, centrala Termica, rame Tefmopan, eig, situat in Ioc. Patrila,cartier 8
Ivlar e
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COMPARABILA C

B i araiming. ¥ B

b @ fjﬁ:!.'rrlu e

Suna vanzatoeul
'-'-H
a8
i)
Livit @4 |talrilie
s - i Patrila, judet
b @ Hunedoara

m PR L o] i
& d Fﬁ

Apartament strada Muncii oras Lonea -
Municipiu Petrosani

11500 € ..o

[~] PROMOVEAZAANUNTUL  (J ACTUALIZZAZA ANUNTUL

{ Ofert = Propriewsr || Comarimantars Decomandat ” wmmuuw—-]

| Ancomuucts 1977 - 1990 ][ Bl |

Descrlere

Cifar spre vanzare apararment straca Muncll bioc F6 &) | Lonea Petrosan]
Apartamantul Necesia rencovars.
ApDArTATANT ideal pentru investilie,

G =
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ANEXA NR. 2 LA HCL NR. /402021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A IMOBILULUI UNITATE INDIVIDUALA, SITUATA PE STRADA

MUNCIIL, BL. 9, ET. A FUNCIARA NR. 60719-C1-
U16 PETRILA, JUDETUL HUNEDOARA

PRESEDINTE DE $ED[NT.K.
EMILIA-ANCUTA TURCAS
Contrasemneazi
— Secretar General,
Adriana Elena Diian

&



FISA DE DATE

I. INFORMATII GENERALE
1.1) DENUMIRE SI ADRESA

Denumire oficiala: Orasul Petrila

Adresd: str, Republicii, nr. 196, localitatea Petrila, judetul Hunedoara

Localitate: Petrila Cod pogtal: | Tara: Romania
335800

Telefon: 0254/550977

fax 0254/550760;

E-mail;

Adresa web: www.orasulpetrila.ro

L2} TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA

(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

o Minister sau orice altd autoritate nafionald sau

o Servicii publice generale

federalil, inclusiv subdiviziunile regionale sau | o Apirare

locale ale acestora 0 Ordine §i sigurangil public

o Agentie/birou nagional sau federal o Mediu

o Colectivitate teritoriala o Afaceri economice si financiare

0 Agenie/birou regional sau local o Stnitate

0 Organism de drept public o Constructii $i amenajiri teritoriale

tilnstitujie/agentie europeani sau organizajie | o Protectie sociald

suropeani o Recreere, culturd si religie

N Autoritate locala 0 Educafie

o Altele (precizaji): X Altele (precizafi): servicii generale ale
ndministratiel publice

Autoritatea contractantii acfioneazi in numele altor autoritiiti contractanta

nu X

Data limita de primire a solicitarilor de clarificar] privind documentatia de atribuire - cu 7 zile
inainte de data limita de depunere a documentelor si inscriere la licitatie, - Ora limita : 9.00

Adresa: Primaria orasului Petrila- Biroul Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru, camera 2

Data limita de transmitere & raspunsului la clarificari : cu 5 zle inainte de data limita de
depunere a documentelor si inscriere la licitatie -Ora limita: 15.00

II. ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

1 . Informatii gencrale privind procedura

- 1.1 Denumirea bunului proprietate privata a U.A.T. Petrila care se va vinde :
Imobil unitate individuald, identificat in CF nr. 60719-C1-U16 Petrila, situat in
strada Muncii, bl. 9, et. p, ap. 4, oras Petrila, jud. Hunedoara.

1.2, Pret de pornire la licitatie: 8,983 lei

1.3. Taxe. Ofertantul va achita urmatoarele taxe:
Contravaloarea documentatiei de atribuire: 10 lei

=  Garantia de participare 1a licitatie este de 10% din valoarea minima de pornire la licitatie,

adica B98 Jei.

1.4, Natura si cuantumul garanfiei de participare
Pentru a participa la licitafie, persoanele fizice si persoanele juridice vor putea achita

garanfia de participare la licitafie, dupa cum urmeaza:
nr. RO47TREZ36821390201XXXXX deschis la

- prin ordin de platdi depus in contul
Trezoreria Petrosani,
- prirr lichiditati la casieria Primariei orasului Petrila




- prin fila CEC vizata in banca
- prin scrisoare de garantie bancara ,
Garanfia de participare la licitafie se restituie ofertantilor necigtigitori, la cererea
acestora, in termen de maxim 15 zile, de la data semnarii contractului de vanzare cumparare,
. Garantia de participare la licitafie se pierde In urmatoarele situafii:
- &) in cazul retragerii ofertei de ciitre ofertant, dupa ora stabilitd pentru licitafie;
b) in cazul ofertantului cAstightor care nu se prezing in termenul stabilit la semnarea
contractului de vinzare-cumplirare;
¢) In cazul respingerii ofertel aflate sub preful minim de pornire al licitafiei;
d) in cazul excluderii de la licitafie pe motive de fraudi.

2: PROCEDURA
Z.1 Licitafie publici deschisd, conform modului de desfisurare descris in Caietul de
SHATCIT, I
2.2 Cadrul legislativ de referinta: OUG 57/52019 privind Codul Administrativ, Codul
civil,
2.3 Instructiuni privind organizarea si desfigurarea licitafiei
" (1) Data organiziirii licitafiei se va face publicd prin anunf cu cel pufin 20 de zle
calendaristice inainte de data stabiliti pentru depunerea ofertelor, in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian local, unul nafional, pe site-ul
instituiei .

(2) Anunful de licitatie se intocmeste dupii aprobarea documentatiel de atribuire de
ciitre autoritatea contractantd $i trebuie s cuprindi cel pufin urmatoarele clemente:

&) informafii generale privind autoritates contractants, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitafie publicl, In special descricrea
#l identificarea bunului care urmeaza si fie supus licitatiei:

c) informafii privind documentafia de atribuire: modalitates sau modalitifile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea §i datele de contaet ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritaii
contractante de la care sc poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul i conditiile de platd pentru obfinerea documentatiei, daci este cazul; data-limiti
pentru solicitarea elarificfirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numiirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert:

e) data gi locul la care se va desfigura gedinga publicii de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competentdi in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea
instanfei;

£) data transmiterii anunfului de licitatie ciitre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Autoritatea contractanti are obligatia s4 asigure obinerea documentatiei de atribuire
de ciitre persoana interesatd, care Inainteazd o solicitare in acest sens, intr-o perioada
care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din

g partea acesteia.

(4) Persosna interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin, (3) sa nu
conduca la situatia in care documentaia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu
mai r.[u mai pufin de 5 zile lucriitonre inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

- (3) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentafia de

atribuire.

(6) Autoritatea contractantd are obligafia de a rispunde in mod clar, complet si fird
ambiguitdfl, la orice clarificare solicitati, intr-o perioadli care nu trebuie si
depligeasci 5 zile lucriitoare de la primirea unei astfel de solicitis,

(7) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de
intrebarile aferente ciitre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea ecelui care a solicitat
clarificarile respective,



(8) Fird a aduce atingere prevederilor alin, (6), autoritatea contractanti are obligajia de
a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

. (9) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punfnd
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
alin, (8), acesta din urmil are totusi obligafia de a rispunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea gi transmiteren
rispunsului face posibild primirea acestuia de clitre persoanele interesate fnainte de
data-limitd de depunere a ofertelor.

. (10)  Licitajia se va desfigura conform procedurii prezentate mai jos:

a) Autoritatea contractanta are obligajia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriilor

de atribuire precizate in documentatia de atribuire,

= pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarificari §i dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i
pentru demonstrarea conformitiifii ofertei cu ceringele solicitate.

- solicitarea de clarificiri este propusa de ciitre comisia de evaluare i se transmite de
ciitre autoritatea contractanta in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

- ofertantii trebuie s riispundi la solicitarea autoritatea contractanta in termen de 3
zile lucriitoare de la primirea acesteia,
= autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificiirile ori completérile solicitate

" sd determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

b) Plicurile sigilate sunt predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschidera lor,
in anuntul licitatie, zi in care sunt deschise plicurile exterioare in sedini publici.

¢) Pentru continuarea desfguriirii procedurii de licitajie este necesar ca dupa deschideren
plicurilor exterionre cel pufin doudi oferte si fie valabile, In caz contrar, se anuleazi
procedura de licitatie §i se organizeazi una noull.

d) Dupd analiza confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul- verbal In care se va preciza rezultatul analizei.

¢) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupli semnarea procesului-verbal

previizut la alin.(d) de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.

f) Bunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate

previzute In caietul de sarcini.

g) In urma analiziirii ofertelor de cltre comisia de evaluare, pe baza condifiilor de

* valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc condifiile de valabilitate 5i motivele excluderii
acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazii de citre toli
membrii comisiei de evaluare.

h) In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile previizute la lit.(g), comisia de

evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite

' autoritifii contractante.

i) In termen de 3 zile luerditoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale clror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

j) Raportul previizut lu lit. (h) se depune la dosarul licitafiei.

k) Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecirei oferte valabile, finind seama de

criteriile de atribuire gi anume:
Cel mai mare nivel al ofertei
+  Capacitatea economico-financiard a ofertantilor
Protectia mediului inconjuriitor
» Conditil specifice impuse de natura bunului vandut / cumparat
Jalals) i
Cel mai mare nivel al ofertei ( oferta financiara ) - 40%
Capacitatea  economico-financiard a  ofertanfilor (declaratin pe proprie
raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul unitate individuala ofertat
/declaratia pe proprie raspundere din care reinsa ca ofertantul achita in rate imobilulunitate



individuala ofertat) pentru valoarea declarata, - 35%

: Protectia mediului inconjuriitor (dovada ca a achitat taxa de salubrizare pentru
persoane juridice /fizice) - 15%
. Cundlﬁl spamﬁce impusr. de natura bu.null.u vandut ( Eec!umha IE propria

Aumﬂmm m:mtrm‘.'tmtu tl.nu ﬂnﬂmn dﬁ toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la litk), algoritmul de caleul pentru fiecare criteriu se
regaseste mentionat in caietul de sarcini.

I} In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru eriteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut peniru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta,

m)Pe baza evalufrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisie.

n) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului unitate individuala este
de B.983 lei fara TVA.

0) Depunerea cererii de participare la licitafie $i a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea necondifionatil a prefului de pornire la licitafie.

p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitafie de catre unul dintre ofertanti nu
afectenzd valubilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnril,
precum $i orice altd observatie,

@) In urma desfiiguriirii licitafici se Intocmeste procesul verbal de adjudecare.

r) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula licitajia in urmétoarele situafii:

nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
- au fost prezentate numai oferte necorespunziitonre, respectiv care:
| = au fost depuse dupil data limitd de depunere a ofertelor:
*  nu au fost elaborate gi prezentate in concordan(ii cu cerinfele din
documentafia de atribuire

s) Garanfia de participare va fi restituit ofertantilor care nu au cstigat licitajia, prin

solicitare scrisa.

t) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune

nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

u) Pentru cen de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru

prima licitatie.

v) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute ln pet. 3 din caietul de

sarcini.

2.4 Modul de obfinere a documentatici de atribuire

* Documentajia de atribuire se va obfine de la Primiria orasului Petrila, str, Republicii nr.
196, Biroul Patrimoniul Domeniulul Public si Cadastru, camera nr.2,

2.5 Posibilitatea retragerii ofertelor

- Orice ofertant are dreptul de a-5i retrage oferta numai pini la ora stabilita de incepere a
licitafiei §i numai printr-o solicitare scrisé in acest sens.

. Ofertantul nu are dreptul de a-3i retrage oferta dupli data limitd stabilitd, sub sanctiunea
excluderii acestuia de la procedura de licitafie si pierderea garantiei de participare.

2.6. Deschiderea ofertelor

Ofertele vor fi deschise la data de ora la sediul Primiriei orasului
Petrila, str.Republicii, nr. 196, cam. 13,
Orice ofertant sau imputernicit al acestuin are dreptul de a participa la sedinta de
deschidere a ofertelor.
2.7 Dispozifil generale
Documentele ofertei trebule si fie obligatoriu semnate si dupi caz, gtampilate,
Lipsa unui document din oferta determina excluderea ofertantului de la licitatie.




3 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S§I PREZENTARE A
OFERTELOR

3.1 Limba de redactare a ofertei - Limba roména

3.2 Perioada de valabilitate a ofertei - 90 de zile de la termenul limita de depunere a
ofertei.

3.3 Modul de prezentare a ofertelor

&) Oferta privind cumpararea imobilului unitate individuala, situat in strada Muncii, b,
9, et. p, ap. 4, identificat in CF nr. 60719-C1-U16 orag Petrila, jud. Hunedoara se depune intr-
un singur exemplar, pini cel trziu cu 2 ore, inainte de ora licitatiei.

b) Ofertele se depun la sediul autoritiifii contractante sau la locul precizat in anunful de
licitafie, in doul plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazii de
autoritatea contractantdl, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.,

¢) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusii oferta. Plicul
exterior va trebui si contina:

- 1) o figh cu informafii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnati de
ofertant, fiird ingrogfri, stersituri sau modificiri;
2) acte doveditoare privind calitifile §i capacitifile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritiitii contractante;

3) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini,

.d) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

e) Oferta va fi depusl intr-un numér de exemplare stabilit de citre autoritaten contractantd
gi previizul In anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertel trebuie sii fie semnat de ciitre
ofertant.

f) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta,

g) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toati perioada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractantii.

* h) Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa si pina la data-limiti
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

i) Riscurile legate de transmiteren ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

1) Oferta depusi la o altd adresd a autoritiifii contractante decfit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

k) Continutul ofertelor trebuie s rAmind confidenfial pina la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lus cunostingd de confinutul
respectivelor oferte numai dupil aceast data,



CAIET DE SARCINI

Denumirea proprietarului: PRIMARIA ORASULUI PETRILA;
Adresa proprietarului: Petrila, str. Republicii, nr.196, jud. Hunedoara;
Cod fiscal: 4375097

Telefor/Fax: tel.0254/550977, fax. 0254/550760;

Adresa web:www.orasulpetrila.ro

Adresa e-mail:primaria. petrila2008@yahoo.com

. IN {ViA L]l NERALE Ph UL LICITATIE

1.1 Obiectul licitafiei publice il constituie vinzarea imobilului unitate individuald, identificat in
CF nf. 60719-C1-Ul6 Petrila, situat in strada Muncii, bl. 9, et. p, ap. 4, orag Petrila, jud.
Hunedoara, in suprafata construita de 20 mp, proprietatea privata a orasului Petrila.

1.2 Preful de pornire la licitafie este 8983 lei fara TVA,

I ML) (]

cO ' ATE
2.1. La licitatie pot participa persoane fizice, persoane juridice, romine sau straine care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii :
n) - a plétit toate taxele privind participarea la licitajie, inclusiv garantia de participare;
b) - a depus oferta sau cererea de participare la licitajie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentafia de atribuire, In termenele previizute in documentatia de atribuire:
¢) - are Indeplinite la i toate obligaiile exigibile de platéi a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor ciitre bugetul consolidat al statului si cfitre bugetul local:
. d) - nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,
2.2, Nu are dreptul si participe la licitajie persoana care a fost desemnati ciigtigitoare la o
licitatie public anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpi proprie. Restricjia
opereazi pentru o duratii de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanci respective drept
cigtigitoare la licitatie.
2.3.Documentele solicitate :
2.3.1.Pentru personne juridice :
a) — copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutlv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante gi de pe certificatul de
inregistrare fiscali;
b) — certificat fiscal din care 5a rezulte cii nu are inregistrate datorii fafi de bugetul consolidat
de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificatdi sau original;
¢) — certifical fiscal de la Serviciul Impozite si Taxe locale al orasului Petrila, din care sa
rezulte cii nu are datorii fuf#i de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificat
sau original;
d) — copie dupa actul de identitate al administratorului §i un act prin care s facal dovada c4 este
delegat pentru a participa la licitaie (dnca este cazul);
¢) — figh de informafii privind ofertantul $i semnatii de acesta, fird ingrogiri, modificiri sau
stersituri — forma olografi original (anexa nr. 1 la caietul de sarcini);
f) ~ declaratic de participare # ofertantului semnatd de acesta, fiiri Ingrogitri, modifichiri sau
gtersiituri — (anexa nr. 2 la caietul de sarcini) — original;
) ~ declaratie privind eligibilitatea — (anexa nr. 3 la caietul de sarcini) - original;
h) — declarafie privind inexistenia stiirii de insolventa, faliment sau lichidare — (anexa nr. 4 la
caietul de sarcini) -original;
i) — formular de stabilire a valabilitatii ofertei semnat de acesta, firi ingrogiri, modificliri sau
gtersitturi — forma olografii original (anexa nr. 5 la caietul de sarcini):
J) — formularul de ofertd, original — in plicul interior (plic mic) (anexa nr. 6).
k) - dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru anul in curs;
1) = ultimul bilant contabil inregistrat la Directia generala a finantelor publice din care sa
rezulte o activitate profitabila, iar in cazul societatilor care au mai putin de 12 luni de activitate,
ultima balanta de verificare contabila intoemita inainte de data depunerii ofertei, din care sa
rezulte o activitate profitabila;



m) extras de cont/ scrisoare de bonitate bancara, in original, privind capacitatea financiara
de a asigura buna executie a contractului, din care sa rezulte ca ofertantul are resurse necesare
indeplinirii contractului;

n) declaratia pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda / spalare de ban.

0) declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achifa integral imobilul unitate
individuala ofertat /declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate
imobilul unitate individuala ofertat .

2.3.2. Persoane fizice

a) copie dupa actul de identitate ;

b) certificat fiscal din care si rezulte cf nu are Inregistrate datorii fafi de bugetul consolidat de
stat, valabil la data deschiderii ofertelor —autentificatd sau original;

¢) certificat fiscal de la Serviciul Impozite si Taxe Locale, din care si rezulte ci nu are datorii
fafd de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificat sau original;

d) figd de informafii privind ofertantul si semnat? de acesta, fiirfi ingrosiir, modificlri sau
gtersituri  — forma olografdl original (anexa nr. 1 la eaietul de sarcini);

e) declarajie de participare a ofertantului semnatii de acestn, fiirli Ingroghri, modificiri sau
gtersaturi — (anexa nr, 2 la caietul de sarcini) — original;

f) declarafie privind eligibilitatea — ( anexa nr. 3 la caietul de sarcini ) - original;

g) formular de stabilire a valabilitatii ofertei semnat de acesta, firdi ingrogfiri, modificliri sau
gtersiituri — forma olografi original (anexa 5 la caietul de sarcini);

h) formularul de ofertd, original = in plicul interior (plic mic) (anexa nr. 6).

i) dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru anul in curs,

i) cupun de pensie/ adeverinta de venit/ document emis de unitati bancare / declaratii bancare,
din are sa reiasa faptul ca ofertantul are capacitatea de a asigura resursele necesare indeplinirii
contractului; :

k) declaratia pe propria raspundere, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat,
printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda /
gpalare de bani,

1) declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul unitate
individuala ofertat /declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate
imobilul unitate individuala ofertat.

2.4. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire: 10 lei
2.5. dovada depunerii garantiel de participare: 898 lei (copie dupa chitanta sau OP)

3 INSTE

3.1. a) Ofertantul va depune oferta in limba romana pana in data de , ora
si 0 va introduce in doua plicuri sigilate:

b) Ofertele se depun la sediul autoritdjii contractante sau la locul precizat in anunul de
licitafie, In doull plicuri sigilate, unul exterior si unul interlor, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data 5 ora.

¢) Pe plicul exterior se v indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, Plicul
exterior va trebui si confini:

1) o figh eu informafii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fiirli ingrogéri, stersitur] sau modificiiri;

2) acte doveditoare privind calittile si capacitifile ofertantilor, conform solicitiirilor
autoritatii contractante;

. 3) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zist, se inseriu numele sau denumirea
ofertantului, precum $i domieiliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.




e) Oferta va fi depusfl Intr-un numér de exemplare stabilit de ciitre autoritatea contractanti
gi préviizut in anunful de licitafie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de clitre
ofertant.

[) Fiecare participant poate depune doar o singur8l oferti.

g) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractanti,

h) Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa $i panii la data-limiti pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

. i) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forja majord, cad In sarcina persoanei
interesate.

J) Oferta depusii la o alti adresii a autoritd{ii contractante decit cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limit pentru depunere se returneazii nedeschisi.

k) Continutul ofertelor trebuie sa rimfnd confidenfial pnd la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmind a lua cunostini de confinutul
respectivelor oferte numai dupi aceasti dat.

3.1.2.Toate ofertele se vor depune pe adresa:

Primaria orasului Petrila, str. Republicii, nr. 196, oras Petrila, judetul Hunedoara,
inainte de data de ora , prin serisoare recomandati cu confirmare de
primire sau direct la registratura Primiriei oragului Petrila, unde vor fi inregistrate in registrul
Oferte, cu eliberarea unui bon cuprinzénd numarul, data gi ora inregistririi.

3.1.3. Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail.
3.1.4. Ofertele primite $i Inregistrate dupil termenul limit de primire previzut in anunful de
participare vor fi excluse de la licitafie si vor fi Inapoiate ofertantilor fiir a fi deschise.

" Ofertele m: vor dl:plmr.: Ia Primaria orasului Petrila, Republicii, nr. 196, oras Petrila,
judetul Hunedoara pinil in data de , orele

" Termenul de valabll:tatc al nfartm oste du‘JD de zile de la termenul limita de depunere a
ofertei,

Ofertele se retrag de catre ofertanti fArd penaliziin, daca aceasta se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei. In cazul in care se retrage oferta in perioada de valabilitate,
se pierde garantia de participare. Daca dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul nu se prezinta in
termen de 20 zile de la notificare, pentru inchelerea contractului de vanzare sau refuza
semnarea acestuia, pierde garantia de participare, iar autoritatea contractanta poate cere daune
in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Ofertele sunt I'Eﬂpil'l-'iE Ltt unnatﬂmlt cazuri;
a) Cand pretul oferit este sub pretul de pornire stabilit de autoritatea contractanta;
b) Cand ofertantii nu fac dovada achitarii garantiei de participare;
¢) Cand ofertantii au datorii la bugetul local sau / si de stat;
d) Cand oferta se depune dupa termenul de depunere a ofertelor;
e) Cand ofertantul este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

f) Cand ofertantul a fost desemnat cdgtigitoar la o licitatie publicd anterioarfi privind
. bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
- incheiat contractul ori nu a plétit preful, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o

;lluratﬁ de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cfstightoare la
1cita],ic

Un Dfﬂl't&-nt pﬂﬂlﬂ :ltpﬂnu 0 smg‘u‘m uf::rta_ Nmspmtaraa umstm cundlth duce la
descalificarea ofertantului.



*  Garantia de participare este egala cu 10% din valoarea pretului de pornire la licitatie,

respectiv 898 lei. :
Garantia de participare se poate achita dupa cum urmeaza:

.= prin ordin de platii depus in contul nr. RO47TREZ36821390201 X3XXXX deschis la

~ Trezoreria Petrosani,
= prin lichiditati la casieria Primariei orasului Petrila
- prin fila CEC vizata in banca
- prin serigoare de garantie bancara .

Garantiile de participare la procedura, depuse de ofertantii necastigatori, se restituie, la
cererea scrisa a acestora, in termen de maxim 15 zile de la data semnarii contractului de
vanzare-cumparare.

Notificares catre ofertanti a adjudecarii licitatiel se face de catre autoriiatea
contractanta, in termen de 3 zile de la raportul comisiei de evaluare.

9, ¥ TEL
In ziua §i la ora anunfatd pentru desfiguraren licitafiei, vor fi prezenti membrii comisiei
pentru licitatie, ofertantii sau reprezentantii acestora, care vor avea si documentele de
imputernieire,
a) Autoritatea contractanta are obligafia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentaia de atribuire.

-pe parcursul aplicdirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificiiri 3i, dupd caz, completéiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitafil ofertei cu ceringele solicitate,

-solicitarea de clarificiiri este propusii de ciitre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunetii comisiei de
evaluare,

-ofertantii trebuie 88 rdspundil la solicitarea autoritatea contractanta in termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea acestein.

-autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificirile ori completrile solicitate s4
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

b) Se deschid plicurile exterioare In sedin{i publici.
c) Pentru continuarea desfigurrii procedurii de licitafie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel pufin doudl oferte si fie valabile, in caz contrar, se anuleaza procedura
de licitatie si se organizeazi una noudl.
d) Dupd analiza confinutului: plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
¢) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupl semnaren procesului-verbal previizut la
alin.(d) de clitre tofi membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.
f) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinese eriteriile de valabilitate previizute
in caietul de sarein, '
g) In urma analiziirii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitafie. Procesul-verbal se semneazi de ciitre tofi membrii comisiei de evaluare,
h) In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile previizute la lit.(g), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care 1l transmite autorittii contractante.
i) In termen de 3 zile lueriitoare de la primirea raportului comisiel de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.
1) Raportul previizut 1a lit. (h) se depune 1a dosarul licitatiei.
k) Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecirei oferte valabile, findnd seama de criteriile de
atribuire si anume: .

+  Cel mai mare nivel al ofertei

Capacitatea economico-financiard a ofertantilor

Protecfia mediului inconjuritor



ana la U 7o , 1ar suma acestors PASGASCH

+  Cel mai mare nivel al ofertei ( oferta financiara ) - 40%

- Capacitalen ecconomico-financiardi a ofertanfilor (declaratia pe proprie
raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul unitate individuala
ofertat/declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate imobilul
unitate individuala ofertat) pentru valoarea declarata, - 35%

+  Protectia mediului inconjurétor (pentru persoane juridice/fizice sa prezinte
dovada platii serviciilor de salubrizare ) - 15% .

+ Conditif specifice impuse de natura bunului vandut / cumparat ( Declaratia pe
propria raspundere a persoanei juridice-administrator / persoanei fizice, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, prinr-o hotarare ramasa definitiva a unel instante
Judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda / spalare de bani ), - 10%

I) In“cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru eriteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta,

Autoritatea contractanta trebuie sa tina scama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la lit. k).

il de L_PEIITU CE1T nenbionate mil sus cste ALOri;
1) Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acorda punctajul maxim alocat, adica 40
Pentru celelalte oferte punctajul P (n) se calculeaza proportional, astfel:

P (n )= ( nivelul n/ nivelul maxim ofertat ) x 40 pet.

2) Pentru (capacitatea economico-financiardi a ofertanilor)
plata integrala, se acorda punctajul maxim alocat de 35, in baza unei declaratii
pe propric raspundere din care reinsa ca ofertantul achita integral imobilul
unitate individuala licitat. Daca ofertantul prezinta declaratia pe proprie
raspundere din care reiasa ca achita in rate imobilul unitate individuala licitat
se acordn 0 puncte) .

3) Pentru eriteriul ( protectia mediuly inconjurator )
punctajul se acorda astfel:

Daca ofertantul prezinta dovada achitarii taxei de salubrizare se acorda 15 puncte. Daca
ofertantul nu prezinta dovada achitarii taxei de salubrizare se acorda 0 puncte.

4) Pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de
natura bunului vandut / cumparat, daca ofertantul prezinta documentul aferent
acestui criteriu se acorda 10 puncte, daca nu prezinta documentul aferent
acestui eriteriu 'se acorda 0 puncte,

m) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membril comisiei.

n). Pretul minim de pornire al licitatiel pentru vanzarea imobilului teren este de 8.983 lei
fara TVA.

0) Depunerea cererii de participare la licitatie 5i a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea necondifionatd a prefulul de pornire la licitatie.

P) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de chtre unul dintre ofertanti nu afectesza
valabilitatea acestuia, in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semniirii, precum si
orice altd observafie.

@) Inurma desfisuriirii licitafiel se intocmegte procesul verbal de adjudecare,

r) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula licitafia In urmitoarele situatii:



- nu au fost depuse minim 2 oferte valabile:

- au fost prezentate numai oferte necorespunziitoare, respectiv care:

=" au fost depuse dupi data limitd de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate §i prezentate In concordantd cu cerinfele din documentatia de

atribuire

5) Garanfia de participare va fi restituitd ofertantilor care nu au cligtigat licitaia, prin
solicitare scrisa,
t) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se¢ depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
u) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.
v) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pet. 3 din caietul de
sarcini.

-

U, ADJUDECAREA, INFOI LA B SEVINARKEA CONTRACTUL

8) In baza procesului verbal de adjudecare, comisia de evaluare infocmeste un raport cu oferta
castigatoare, pe care il transmite autoritatii confractante.

b) In cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire, autoritatea
contractanta arc obligatia de a transmite spre publicare in M.O. al Romaniei Partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului.

¢) In cel mult 3 zile lucratoare de la finalizarea procedurii de atribuire, autoritatea contractanta
are obligatia de a Informa in scris, cu confirmare de primire, ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului

d) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti.

e) In cazul in eare cel putin doua oferte nu intrunese conditiile de valabilitate din Caietul de
sarcini, comisia va inainta un raport autoritatii contractante in vederea anularii procedurii si
organizarii unei noi licitatii.

f) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previizut la lit. (d) poate atrage plata daunelor-interese de ciitre partea in culpi.

g) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese,

h) In cazul in care ofertantul declarat cdgtigitor refuzfl incheierea contractului, procedura de
licitafie se anuleazd, far autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.

i) Daunele-interese previizute la lit.(f ) - (g) se stabilesc de citre instanta, la cererea prtii
interesate, dac#l pirtile nu stabilesc altfel.

j) In cazul In care autoritate contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cigtigitor din cauza faptului efl ofertantul in cauzd se afla Intr-o situafic de for{ majoril sau In
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritates contractanti are dreptul s& declare
cigtigitoare oferta clasati pe locul doi, In condifiile in care aceasta este admisibild.

k) In situatia in care ofertantul castigator opteaza pentru plata pretului in rate, se va incheia
contractul de vanzare cumparare prevazut in anexa nr.7 la caietul de sarcini.

1) Cheltuielile notariale privind vanzarea imobilului cladire si teren si inscrierea in cartea
funciara a acestuia cad in sarcina cumparatorului.

11. A D CIT

11.1 Autoritaten confractantii are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare in situafia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazil procedura de licitafie sau fac imposibild Incheierea contractului,

11.2. In sensul prevederilor alin, (1), procedura de licitafic se considera afectatii in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditji: .

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incilearen principiilor previizute la art. 311 din
OUG nr. 57/2019;



'b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca
acestea sd conducd, la rindul lor, la Inedlearea principiilor previizute la art. 311 din OUG nr.
57/2019;

11.3, Incélcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozifiilor legale in vigoare,

11.4. Autoritatea contractantii are obligafia de a comunica, in seris, tuturor participangilor
la procedurn de licitatie, In cel mult 3 zile lucriitoare de la data anulfri, atdt incetarea
obligatiilor pe care acegtia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

Formularele ( anexele 1-7) sunt obligatorii si fac parte integranta din prezentul
calet de sarcini.



Anexa 1 Ia caietul de sareini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiseal/ CNP:
3. Adresa sediului central:
4, Telefon/fax/e-mail:
5.Certificatul : de  inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6.0biectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7 Birourile filialelor / sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8.Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie
(il lei) (echivalent euro)

1.
5
3.
Media
anuala:

10.Conturi bancare;

Candidat/ofertant Data




Anexa 2 la caietul de sarcini*

‘OFERTANT

(denumirea/numele)

Declaratie
privind calitatea de participant la proceduri

Subsemnatul , Teprezentant imputernicit
b P A TR (denumirea ofertantului), declar pe propria riispundere,
sub sancfiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cii la procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare CUMPATHATE. . ..........
....... BRVIRsssssbssssrtentsssreneresssnnrrrer s sannneasenn( 86 MoNtioneaza procedura), aviind ea
e O A SR LI NS R ST
................... (adresa bunului ce va fi vandut), la data de.......................(z{/luna/an),
organizati de Primaria oragului Petrila (denumirea autoritatii contractante, particip si depun
ol 10, R ORI (humele
persoanei [izice autorizate/denumirea persoanei juridice).

_ Subsemnata{ ul) declar ¢ voi informa imediat autoritates contractanti dacd vor
interveni modificari in prezenta declarafie pe parcursul derularii procedurii de incheiere a
contractului de inchiriere, In cazul In care vom fi desemnafi cistigitori.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
8l inteleg ¢ii nutoritaten contractantdl are dreptul de a solicita, in scopul verificlirii si confirmérii
declaraiilor, situafiilor si documentelor care insofesc oferta, orice informafii suplimentare in
scopul verificiirii datelor din prezenta declaratie.

* Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, banca, alte
persoane juridice sd furnizeze informafii reprezentaniilor autorizati al Primariel oragului
Petrila (denumirea si adresa autoritiitii contractante) cu
privire |a orice aspect tehnic gi financiar In legaturii cu activitaten noastré.

Data completiirii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa nr. 3 la caietul de sarcini *

. OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul » Teprezentant imputernicit al

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)
declar pe propria rispundere, sub sanctiunea excluderii din procedurdl si a sancfiunilor aplicate
faptei de fals In acte publice, c& in ultimii 3 ani nu am fost desemnat/a cigtigitor/oare la o
licitajie publici anterioarii privind bunurile statului sau ale unitfilor administrativ-teritoriale si
nuam incheiat contractul ori nu am plitit prequl, din culpi proprie.

De asemenea, declar cil la prezenta procedurd depun o singura ofertd. Subsemnatul
declar ca informatiile fumizate sunt complete si corecte In fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii gi confirmiirii declaratiilor,
orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declarafie este valabilii pAni la data de
(se precizeaza data expirrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completiirii Ofertant,
(semnatura autorizata)




Anexa 4 la cafetul de sarcini®

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind inexistenta stirii de insolventa, faliment sau lichidare

. Subsemnatul(a) (se insereaza
numele  ofertantului, i calitate de  ofertant la  procedura  de
(se mefioneaza procedura)

pentru atribuire contract de vanzare cumparare

(se insereaza adresa bunului ce va fi vandut), la data de (se insereaza data),
organizatd de Primaria Oragului Petrila, declar pe proprie riispundere ci:
i 1) nu sunt n stare de insolventa, faliment sau lichidare, afacerile mele nu

sunt conduse de un administrator judiciar sau activitifile mele comerciale nu sunt
suspendate §i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; de asemenea, nu sunt intr-o
situatie similard cu cele anterioare, reglementata prin lege;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una
. dintre situatiile previizute Ia lit, a).
Inteleg ¢ in cazul in care aceasta declarafie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil
de Incélcarea prevederilor legislafiei penale privind fulsul in declaratii.

Data completiirii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa 5 la caietul de sarcini*

FORMULAR DE STABILIRE A VALABILITATII OFERTEI

Ofertantul:

1.

2.

6.

Denumirea/Numele:

Adresa/Sediul;

Codul fiscal/ CNP:

Certificat de inmatriculare / inregistrare:

Telefon, fax, e-mail:

Sunt de acord sa pastrez oferta valabila timp de 90 de zile: DA O
NUO

7. Pretul oferit este cel putin egal cu pretul de pornire stabilit de organizator (8,983 lei)

DA
NUO

Semnatura DATA




Anexa 6 la caietul de sarcini

FORMULAR DE OFERTA
Ofertantul:
1. Denumirea/Numele:

2. Adresa/Sediul:

3. Codul fiscal/CNP:

4. Certificat  de  inmatriculare /  inregistrare: (pentru  pers.  juridice)

5. Telefon, fax, e-mail:

6. Numele 8 calitatea persoanei legal autorizata sa setneze
oferta:
7. Pozitia imobilului unitate individuala solicitat:

8. Oferim suma de _ lei (cifre), (litere) lei
reprezentand contravaloarea cumpararii imobilului unitate individuala, proprietatea privata
a orasului Petrila, in suprafata contruita de 20 mp, situat in strada Muncii, bl. 9, et. p, ap. 4,
identificat in CF nr. 60719-C1-U16, judetul Hunedoara.

9. Sunt de acord sa pastrez oferta valabila timp de 90 de zile: DA [

NUD
10. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita casligatoare, sa achitam
contravaloarea imobilului unitate individuala la semnarea contractului integral / in maxim 36
rate lunare conform contractului.
11. Am examinat si acceptat fara rezerve intregul continut al documentatie] de oferta

Semnatura DATA




ANEXA 7 LA CAIETUL DE SARCINT *

CONTRACT DE VANZARFE
CUPLATA PRETULUI IN RATE
NE._

CAP.L PARTILE CONTRACTANTE

" Art. 1. Prezentul contract s incheie intre urmatoarele parti ;
A ) ORASUL PETRILA cu sediul in Petrila , strada Republicii nr.196, jud.Hunedoara, cod
fiscal 4375097 reprezentati prin primar Vasile Jurea, in calitate de viinziitor,

§i

£ 3 cu sediul / domiciliul in localitatea ............... S SERAR oo it nr.
....dentifleat eu C.L ..., CNP./ Cod fiscal ........... cont bancar or................ in calitate de
cumpdriitor .

In baza HCL. /2021 si a raportulul nr, privind

» de comun acord au hotarat incheierea prezentului contract, dupa cum urmeaza:

CAP.IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art2.1 Obiectul contractului il constituie vAnzarea - cumpdirarea  imobilului
: , identificat in ___ situat in orasul Petrila, strada or.

. jud. Hunedoara.

Viinziltorul autorizeazd pe cumpérdtor la intabularea in Cartea Funciara pe numele siiy,

a imobilului, ce constituie obiect al vinziirii — cumpririi, imediat dupa achitarea integrala a
ratelor,

CAP. II1. PRETUL DE VANZARE CUMPARARE

Art3.1. Preful de vinzare estede lei, stabilit in urma licitatiei in baza raportulului
de adjudecare nr, . Plata se va efectua integral / in rate lunare pe un termen de
luni cu avans de 10 % din valoarea totali. Ratele lunare vor cuprinde si dobanda
care acopera dobanda de referinta a BNR, aceasta dobanda fiind aplicata la valoarea ramasa de
achitat. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractuly; |

Art3.2. Preful de vinzare se va pliti la casierin Primiriei Petrila sau in contul RO 47
TREZ36821390201XXXXX, deschis la Trezoreria Petrosani .

Art.3.3. Transferul dreptului de proprietate va opera la data achitarii ultimel rate din pret.
Riscul pieirii bunului este transferat cumparatorului incepand cu data semnarii prezentului
contract,

CAP.IV. DREPTURILE PARTILOR
Art.4.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunu] cumpirat.
Cumpiiriitorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului cumpiirat,

Art.4.2. Vanzatorul isi rezerva dreptul de proprietate asupra bunul imobil mentionat la art. 2.1.
péna la achitarea integrald de catre cumparator a pretului stabilit,

. In cazul neachitarii integrale de catre cumparator, vanzatorul isi rezerva dreptul asupra
ratelor platite, nefiind obligat sa le restituie acestuia .

CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii:



a) sa predea bunul vandut;
b) sa il garanteze pe cumpiiritor impotriva oricirei evictiuni, cit §i impotriva viciilor ascunse,
¢) viinzétorul garanteazi pe cumpiiriitor ci bunul viindut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat,
d) dupa achitarea integrala a imobilului teren mentionat la art.3, 1, in termen de 30 de zle
cumparatorul va inregistra contractul de vanzare-cumparare in registrele de publicitate
imobiliara si in Cartea funciara,
Art.5.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa preia bunul vandut;

b) sa plateasca pretul de vanzare stabilit;

CAP.VI. INCETAREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

Art.6.1. Prezentul contract de vinzare - cumpiirare poate incela in cazul in care cumparitorul
nu plitegte la scadentdi 3 rate succesive, prezentul contract se reziliaza prin Hotarare de
Consiliu Local, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante
de judecata, conform prezentului pact comisoriu.

CAP. VII. ALTE CLAUZE

Art7.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care aceasta nu este posibilil, se vor solufiona de clitre instantele

judecitoresti competente. ,
Art.7.2. Dupa achitarea integrala a pretului prevazut la art.3.1 din prezentul contract , vanzarea
— cumpararea va fi autentificata la notarul public, iar cheltuielile aferente acesteia vor fi

suportate de catre cumparator.
Art.7.3. Prezentul contract poate fi modificat doar cu acordul partilor,
Prezentul contract s-a incheiat azi , in doua exemplare originale.

VANZATOR CUMPARATOR

ORASUL PETRILA



